Orientation des faites de toits
Surface de planchers habitables
Entrée au parking souterrain
Arbres tiges

Aire d'implantation des mails
d'arbres fruitiers

Périmétre du plan partiel d'affectation
Aire de verdure

Aire d'implantation des batiments

Aire d'accés véhicules

Zone agricole

Périmétre d'implantation du rez inférieur

Surface en zone intermédiaire :

Surface du plan partiel d'affectation :

Surface en zone agricole :
Surface en zone a batir :

Surface d'aire d'acces véhicules :
Surface totale de plancher brute :
Coefficient d'utilisation du sol (cus):

Coefficient d'occupation du sol (cos):

Nombre d’habitants approximatif :

Bilan de la zone agricole aprés compensatipn 2

Propriétaires:
Parcelle no. 301 : Commune de Bursins .
Parcelle no. 368 : Jacor SA

11 765 m2

15 380 m2
6 740 m2
8 640 m2

1992 m2
3 900 m2
0.55
0.20
80 habitants
+ 3 062 m2

Cadastre fourni par : M. Joseph Kneip, géometre, Nyon
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Chapitre | Dispositions générales

Art. 1

Définition

Les présents plan et reglement régissent 'aménagement du territoire a lintérieur du
périmetre figurant sur le plan.

Art. 2
Les buts du plan

En continuité du batiment d’habitat collectif existant sis sur la parcelle n°368, les buts
du plan partiel d’affectation sont :

e la création d'un groupe de batiments d’habitat collectif comprenant des espaces
extérieurs privés et communautaires de valeur (par ex : place de rencontre, abri,
pergola, aires de jeux et de délassement, espaces verts) ;

o ['affectation en zone agricole de la partie Nord-Ouest de la parcelle n°301.

Art. 3
Contenu du plan

Le plan partiel d’affectation est composé de :

e un secteur d’habitat collectif

e une aire d'implantation des batiments
e une aire d’'accés véhicules

e une zone agricole

e aire de verdure

Art. 4
Plan d’illustration

Le plan partiel daffectation est accompagné dun plan dillustration de valeur
indicative.

Son esprit doit étre respecté.
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Chapitre Il Secteur d’habitat collectif

Art. 5
Destination

Le secteur est destiné a lhabitat collectif. Accessoirement, d’autres destinations
compatibles avec I'habitat sont autorisées.

Art. 6
Le parti urbanistique

Le secteur d’habitat collectif est organisé de la fagon suivante :

4 habitat \ combles

habitat 1er

i i rez sup. espaces
parking sout. loc. habitat I rez inf. communs |

zZone
agricole

e il est composeé de 2 groupes de batiments disposés en rangées et caractérisés
par leur contiguité et d'un batiment existant isolé ;

e ces groupes de batiments sont composés verticalement de 4 niveaux d’habitat
collectif, combles y compris ;

e le rez inférieur est réservé au Sud a lhabitation et au Nord aux locaux de
rangement ( cave, buanderie ) et au parking souterrain ;

e le rez supérieur, le 1 étage et les combles sont réservés a I'habitation ;

e [laire d'acces véhicules, entre la route et les groupes de batiments, permet
laccés aux places de stationnement extérieures ainsi qu'au parking souterrain,
conformément aux indications du plan ;

e des espaces extérieurs privés ou communautaires, qui font le lien entre les
batiments et la zone agricole, sont a disposition des habitants du plan partiel
d'affectation. lls comprennent des équipements de plein air (par ex: abris,
pergola, aires de jeux) ;

Art. 7
Implantation des béatiments

L'implantation des groupes de batiments d’habitat collectif se fait a lintérieur des
aires d’'implantation des batiments figurant sur le plan, balcons, marquises, oriels,
avant-toits et escaliers extérieurs non compris. Ces éléments ne doivent pas
compromettre le bon fonctionnement de l'aire d’acces véhicules.

Pour le rez inférieur des batiments nouveaux, celui-ci s'implante au maximum a 3 m.
des aires d'implantation des batiments, conformément aux périmétres indiqués sur
le plan.
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Art. 8

Surfaces de planchers habitables

Les surfaces brutes de planchers habitables se répartissent conformément aux
indications du plan.

Art. 9
Facades, décrochements

Les groupes de batiments d’habitat collectif comprennent plusieurs décrochements
de facades (en plan) d’au minimum 2 métres. Ces décrochements se font sur toute
la hauteur des fagades des batiments.

Art. 10

Niveaux

Les groupes de batiment d’habitat collectif comprennent au maximum 4 niveaux,
soit un rez inférieur, un rez supérieur, un 1% étage et les combles.

L’aménagement des combles est autorisé.
L’embouchature des combles est au maximum de 1 métre.

Art. 11
Hauteurs

La hauteur des batiments d’habitat collectif ne dépasse pas 9.50 metres a la
comiche et 13.5 métres au faite.

La hauteur a la cormniche est mesurée a partir de la cote moyenne du terrain naturel ou
aménagé en déblai, prise au droit de la plus haute fagade.

La hauteur au faite est mesurée a partir du terrain naturel ou amenagée en deblai a
Faplomb du faite sur les facades-pignons.

Art. 12
Toitures

Les toitures des batiments sont a pans multiples. L'orientation générale des faites
figurant sur le plan est obligatoire. Sous réserve d’'une bonne intégration a
larchitecture du batiment, respectivement de la toiture, les pignons secondaires sont
autorisés.

Art. 13
Eclairage des combles

L'éclairage des combles se fait prioritairement par les fagades-pignons.
Complémentairement & ces ouvertures, la création de tabatiéres ou de lucames de
petites dimensions est autorisée, pour autant qu'elles soient paralléles au pan de &
toiture et que la plus grande dimension soit dans le sens de la pente.




Art. 14
Parking

Le parking souterrain accueille au minimum deux tiers des besoins en place de parc
du plan partiel d'affectation, soit au minimum 2 places de parc par appartement.

L'entrée du parking souterrain se fait a I'Ouest de l'aire d'accés véhicules, en bordure
de la route, conformément aux indications du plan.

Art. 15
Places de parc visiteurs

Des places de parc pour visiteurs sont aménagées a lEst de laire d'accés
vehicules, en bordure de la route, a raison d’'une place pour deux appartements.

Art. 16
Espaces extérieurs

Toutes les surfaces extérieures sont considérées comme des prolongements des
batiments. Elles sont inconstructibles, sous réserve de l'alinéa 4.

Ces surfaces sont destinées & assurer les dégagements nécessaires pour les
jardins, les acces aux batiments, les ameénagements extérieurs modifiant
modérément et en transition douce la configuration du sol (murs, bassins, etc.).

Des espaces extérieurs privés ou communautaires sont aménagés a lEst, au Sud
et & I'Ouest des groupes de batiments nouveaux d'habitat collectif.

Les espaces extérieurs communautaires peuvent accueillir un abri ou couvert, point
de rencontre des habitants du secteur. D'autres constructions de minime importance
tels que pergola, cabane de jardin, jeux, peuvent aussi étre aménagées.

Art. 17
Arborisation

Une arborisation soignée habillera le secteur d’habitat collectif. Chaque batiment ou
partie de batiment doit y contribuer.

Au Nord, une plantation d'arbres tiges d’essence indigéne est aménagée le long de
la route, conformément au plan.

Au Sud, une arborisation composée d'au moins deux rangées d'arbres fruitiers
haute tige favorise [lintégration et la transiton des constructions dans un
environnement rural de qualité.

Les talus ayant une pente égale ou supérieure a 35 degrés sont végétalisés avec
des plantes de couverture persistantes ou caduques.

Art. 18
Plan des aménagements extérieurs

Un plan des aménagements extérieurs accompagne la demande de permis de
construire.

Art. 19

Batiment existant

Le batiment existant sis sur la parcelle n°368 peut étre maintenu, transformé
intérieurement et extérieurement, démoli ou reconstruit dans les limites des régles du
chapitre Il — Secteur d’habitat collectif.
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Chapitre Il Zone agricole

Art. 20
Destination

Cette zone est destinée a la culture du sol en pleine terre et aux activités en relation
étroite avec celle-ci.

Cette zone est soumise a une servitude de non-béatir en faveur de la parcelle n°288.

La législation fédérale et cantonale demeure réservée.

Chapitre IV Protection contre le bruit

Art. 21
Protection contre le bruit

Basé sur larticle 44 de l'ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB) du 15
décembre 1986, le degré de sensibilité Il est attribué aux terrains du secteur
d’habitat collectif et le degré lll, aux terrains de la zone agricole.

Chapitre V Regles générales

Art. 22
Canalisations

Les canalisations d'eaux claires et d'eaux usées sont raccordées au réseau
communal.

Art. 23
Réglement communal

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent reglement, les dispositions
ordinaires du reglement communal sur le plan d'extension et de la police des
constructions sont applicables.

Chapitre VI Dispositions finales

Art. 24
Entrée en vigueur

Les présents plan et réglement entrent en vigueur dés leur approbation par le Chef
du département des Infrastructures.
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